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Seltene Gelegenheit: junge Erdgeschoss-Wohnung
In ruhiger Wohnlage!

EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 26125 Oldenburg / Etzhorn
Baujahr: 2013

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 71,17 m?

Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Freiplatz

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Oldenburg / Etzhorn

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 26125 Oldenburg / Etzhorn
Baujahr 2013
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 71,17 m?
Kaufpreis 269.000,- €
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
GAS

26 kWh / (m?*a)
2033-07-10

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A+
Energieausweis Baujahr 2013
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert nein
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wC 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Zustand neuwertig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Kéauferprovision: 2,975 % inkl. 19 % MwSt.

Attraktive Erdgeschosswohnung in einer gut konzeptionierten
Wohnanlage aus dem Jahre 2013. Neben der schonen Raumaufteilung
und der modernen Ausstattung sind die grof3e Terrasse und der kleine
Garten weitere Highlights, welche eine gute Wohnqualitat gewahrleisten.

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
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> 71,17 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20771

Sicher auch ein Aspekt fiir Kapitalanleger, die mit diesem Angebot eine
nachhaltige Rendite erhalten, denn die Wohnung ist zudem gut vermietet.

Ausstattung:

- gut ausgerichtetes Grundstiick in ruhiger SeitenstraRe

- Errichtung als KFW 70 Effizienshaus. Somit niedrige Energiekosten.
- attraktiver Villenstil mit Klinkerfassade und Putzapplikationen
(Warmeverbundsystem)

- Gaszentralheizung mit Solarunterstitzung

- Kunststofffenster, im Wohnzimmer bodentief, mit Rollladen

- komfortable Sanitdrausstattung, z.B. mit barrierefreier Dusche,
Liftungsanlage, Gaste-WC etc.

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Bodenbelége: Fliesen und Vinyl

- grof3e teiliberdachte Terrasse

- kleiner Garten

- PKW Stellplatz

- Gemeinschaftsraum fur E-Bikes etc.

Lagebeschreibung:

Der Wallheckenring in Oldenburg-Etzhorn ist vor etwas mehr als 10
Jahren entstanden. Die kleine RingstraRe zeichnet sich durch eine ruhige
Wohnlage in gepflegter Umgebung aus.

Sonstiges:

Die Wohnung ist ungekuindigt vermietet und wird hier vorrangig als
Kapitalanlage angeboten. Der Mietvertrag besteht seit dem 01. Okotber
2023. Die Kaltmiete betragt 725 EUR zzgl. 125 EUR Nebenkosten.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 71,17 m2 Wohnflache
> Oldenburg / Etzhorn > Objektnummer: 20771
> 2 Zimmer

5

Hausflur
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 71,17 m2 Wohnflache

> Oldenburg / Etzhorn > Objektnummer: 20771

> 2 Zimmer
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Villenstil Stellplatz

Energiebedarf

Energiebedarf . e
A+

65,75

I Energieskala
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 71,17 m2 Wohnflache

> Oldenburg / Etzhorn > Objektnummer: 20771
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnun

> Oldenburg / Etzhorn

g

> 71,17 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20771

> 2 Zimmer
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 71,17 m2 Wohnflache

> Oldenburg / Etzhorn > Objektnummer: 20771
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944%3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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