, ATHING & EILERS
EXPOSE

Schones Reihenmittelhaus ruhig gelegen - direkt in
Westerstede!

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 26655 Westerstede
Baujahr: 1967

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 98 m2
Grundstucksflache (ca.): 216 m?
Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: GAS
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Westerstede

> 98 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20793

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Gaste-WC

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Reihenmittelhaus
26655 Westerstede
1967

5

98 m2

216 m?

209.500,- €

ja
Bedarfsausweis
GAS

189,50 kWh / (m#*a)
2035-08-11

ab dem 1.5.2014
=

2018
Wohngebéaude
teilweise

3

2

1

Zentralheizung
ja

3,57% inkl. MwsSt.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus in zentraler Wohnlage

von Westerstede.

Mit einer Wohnflache von ca. 98, verteilt auf zwei Ebenen, lberzeugt
diese Immobilie durch eine durchdachte und funktionale Raumaufteilung,
die sowohl Singles, Paare als auch kleine Familien anspricht.

Das Haus wurde im Jahr 1967 in solider Bauweise errichtet und im Laufe
der Jahre laufend instand gehalten. Im Jahr 2022 erfolgten die letzten
Modernisierungen, bei denen insbesondere die Kiiche sowie das

Badezimmer im Erdgeschoss erneuert wurden.

Der liebevoll und idyllisch gestaltete Garten ladt zu erholsamen Stunden
im Freien ein - ideal fiir gemuitliche Grillabende, entspannte
Sonnenstunden oder als Spielparadies fir Kinder.

Zum Haus gehort zudem eine separate Garage, die nicht nur Platz fir Ihr
Fahrzeug bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader,
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Gartengerate oder Hobbyutensilien.

Ausstattung:

- AuRenwéande: Verblendmauerwerk (roter Klinker)

- Gas-Zentralheizung (Bj. 2018, Fabrikat: Viessmann)
- Satteldach eingedeckt mit Falzziegeln

- doppeltverglaste Kunststofffenster mit AuRenrollladen
- Geschossdecke: Betondecke

- teilrenoviertes Badezimmer im EG

- Kiiche inkl. EBK von 2022

- Waschmaschinenanschluss im Keller

Aufteilung:

Erdgeschoss:

- Flur

- Esszimmer

- Wohnzimmer
- Kiiche

- Gaste WC

- Badezimmer

Obergeschoss:

- Schlafzimmer 1
- Schlafzimmer 2
- Biro

- Badezimmer

Kellergeschoss:
- Heizungsraum
- Keller

Sonstiges:
- Garage
- Gartenhaus

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich im nérdlichen Stadtteil von Westerstede. An der
StraRe sind weitlaufige Griinanlagen und diverse Mehrfamilienhauser. In
unmittelbarer Umgebung befindet sich die Robert-Dannemann-Schule
sowie verschiedene Gewerbeobjekte. Das Famila-Einkaufszentrum und
die FuRgéngerzone sind bequem mit dem Rad erreichbar. Zudem ist die
Ammerland-Klinik in ca. 1,3 km Fulweg zu erreichen. Den néchsten
Einkaufsladen erreichen Sie innerhalb von 10 Minuten Ful3weg.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache -~
> Westerstede > Objektnummer: 20793 e ﬁ ;
> 5 Zimmer 12 a1, S

Esszimmer Badezimmer OG
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache
> Westerstede > Objektnummer: 20793
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache
> Westerstede > Objektnummer: 20793
> 5 Zimmer

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache

> Westerstede > Objektnummer: 20793

> 5 Zimmer

Bad 2

T
jrep—
e e S

Grundriss Obergeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache
> Westerstede > Objektnummer: 20793
> 5 Zimmer

nicht unterkellert

Heizung

Grundriss Kellergeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 98 m2 Wohnflache

> Westerstede > Objektnummer: 20793
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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