, ATHING & EILERS
EXPOSE

Resthof zwischen Rastede und Wiefelstede

Objektart: Resthof

Adresse: 26215 Wiefelstede / Wemkendorf
Baujahr: 1908

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 243 m?

Nutzflache (ca.): 275 m?
Grundstucksflache (ca.): 8.471 m?
Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Resthof

> Wiefelstede / Wemkendorf

> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Badezimmer

wcC

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 243 m2 Wohnflache

Resthof

26215 Wiefelstede / Wemkendorf
1908

10

243 m?

275 m?

8.471 m2

445.000,- €

ja

Bedarfsausweis
GAS

218,30 kWh / (m2*a)
2036-03-02

ab dem 1.5.2014

G

1908

Wohngebaude

STANDARD
ja

gepflegt
3,57 %

Ehemaliges Ammerlander Bauernhaus in griiner Lage zwischen den
Gemeinden Rastede und Wiefelstede. Anfang der 1980er Jahre erfuhr
das Anwesen eine wesentliche Veranderung: es erfolgte die Erneuerung
des Dachstuhls sowie eine Eindeckung mit Tondachpfannen. Parallel
wurde die alte Diele ausgebaut und die Erweiterung um eine 2.
Wohneinheit im Dachgeschoss vorbereitet. Fortan diente die stets
liebevoll gepflegte Hofstelle nur noch zu Wohnzwecken. Fir Liebhaber
alter Bauernhauser bietet die gute Substanz zusammen mit der schénen
Lage eine ideale Basis fur die zwischenzeitlich wieder anstehenden

Modernisierungen.

Ausstattung:

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590

info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

> Objektnummer: 20830

- Ammerlander Bauernhaus, Ursprung ca. 1908

- Dachstuhl und Eindeckung mit Tondachziegeln im Jahre 1981erneuert
- parallel erfolgte die Vorbereitung der 2. Wohneinheit im Dachgeschoss
- Zwischendecke als Holzbalkenlage

- im Erdgeschoss Mix aus Beton-, Estrich und Holzbdden

- Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, Bj. 2018

- Holz- und Kunststofffenster mit Iso-Verglasung, Baujahre 1981-2022

- Bad im Erdgeschoss mit barrierefreier Dusche, Bj. ca. 2018

- Bad im Dachgeschoss aus den 90iger Jahren

- Stallgeb&ude/Scheune, ca. 6 x 21 m, Bj. ca. 1958, Satteldach mit
Eindeckung aus Zementfaserplatten

- Garagengebéaude ca. 6 x 11 m, Bj. ca. 1954, Satteldach mit Eindeckung
aus Zementpfannen

- ferner gehdren zum Objekt eine Carportanlage und ein massiver
Huhnerstall

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt im AuRenbereich von Wiefelstede. Die Gemeinde liegt
zentral im Ammerland und bietet neben einer guten Infrastruktur beste
Anbindungen nach Oldenburg und Bad Zwischenahn. Die herrliche Lage
dieses Anwesens wird auch durch eines der finf Landschaftsfenster des
Ammerlandes dokumentiert, welches nur wenige hundert Meter entfernt
ist.

Objektbilder:
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Ehemals ein Bauernhaus
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Eckdaten

> Resthof > 243 m2 Wohnflache
> Wiefelstede / Wemkendorf > Objektnummer: 20830
> 10 Zimmer

neinheiten

Eingang Dachgeschoss ehemalige Scheune
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Eckdaten

> Resthof > 243 m2 Wohnflache
> Wiefelstede / Wemkendorf > Objektnummer: 20830

> 10 Zimmer

Hihnerstall

ehemaliger Bauerngarte
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Eckdaten

> Resthof > 243 m2 Wohnflache

> Wiefelstede / Wemkendorf > Objektnummer: 20830
> 10 Zimmer
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Eckdaten

> Resthof > 243 m2 Wohnflache

> Wiefelstede / Wemkendorf > Objektnummer: 20830

> 10 Zimmer
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Eckdaten

> Resthof > 243 m2 Wohnflache

> Wiefelstede / Wemkendorf > Objektnummer: 20830
> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?38529590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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