EXPOSE

ATHING & EILERS

Immobilien seit 1913

Resthof mit Welideland - ideal flir Pferdehalter!
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ECKDATEN

Objektart: Resthof

Adresse: 26203 Wardenburg-Harbern
Baujahr: 1956

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 227 m?

Nutzflache (ca.): 388 m2
Grundstucksflache (ca.): 10.000 m2
Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de




Eckdaten

> Resthof

> Wardenburg-Harbern

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert

teilbar ab (ca.)
Badezimmer

wC

Kiche

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 227 m2 Wohnflache

Resthof

26203 Wardenburg-Harbern - Wardenburg
1956

6

227 m?

388 m?

10.000 m2
349.000,- €

ja
Bedarfsausweis
GAS

245 kWh / (m2*a)
2035-03-18

ab dem 1.5.2014
G

1956
Wohngebaude
1.00

nein

227 m2

1

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

ja

teil / vollrenovierungsbeduirftig

Kéuferprovision: 2,975 % inkl. 19 % MwsSt.

Achtung Tier- und Naturfreunde! Hier kommt ein Resthof mit etwas
Weideland zum Verkauf, wo ihr eure Vorstellungen vom Leben auf dem
Lande verwirklichen kénnt. Der Wohntrakt wurde Mitte der 90iger leicht

modernisiert, wodurch eine gute Basis flur den weiteren Aus- und Umbau
gegeben ist - was wiederum aufgrund der schénen Einzellage im Griinen
bestimmt lohnenwert ist. Zudem bieten grof3ziigige Nutzflachen viel Raum
fur Hobby, Freizeit oder Beruf. Insbesondere Pferdehalter finden hier sehr

Athing & Eilers OHG
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> Objektnummer: 20770

gute Rahmenbedingungen vor, wie z.B. einen beleuchteten Reitplatz.

Ausstattung:

- Gulfhof in massiver Klinkerbauweise

- Kruppelwalmdach mit Tonfalzziegeln

- massive Geschossdecke aus Beton

- Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, Fabrikat Vaillant, Bj.
2010

- Kunststofffenster mit Iso-Verglasung, tberwiegend mit Rollladen
- Wohnzimmer mit Schornstein fur Kaminofen

- Bad mit Dusche und Wanne aus den 90iger Jahren

- separates WC

- hauseigene Kleinklaranlage fiir ca. 5 Personen

- ehemaliger Schweinstall in Klinkerbauweise mit 3 Ponyboxen

- grolRe Remise mit 3 Pferdboxen

- grolRe befestigte Pflasterflache vor dem Haus

- Reitplatz 20 m x 50 m mit LED-Beleuchtung

Erdgeschoss: Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Ankleide, Buro, gr. Kiiche,
Bad, WC, Heizungsraum, Flure, groRe Terrasse

Dachgeschoss: 3 Wohnraume, Flur

Innerhalb des Gulfhauses befinden sich ferner eine gro3e Diele und der
Heuboden. Hier bestehen gute Mdglichkeiten fir einen weiteren Ausbau.

Der ehemalige Schweinestall ist Uber einen Zwischenbau erreichbar.

Ferner gibt es eine groRe Remise mit Pferdeboxen sowie ein angebautes
Carport.

Lagebeschreibung:

Schoéne Einzellage im AuRenbereich von Wardenburg, Ortsteil Harbern.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache
> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> 227 m2 Wohnflache

> Resthof

> Objektnummer: 20770

> Wardenburg-Harbern

> 6 Zimmer
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familienfreundliche Wo

Pferdekoppel

Wohnzimmer Teilansicht

Jetzt geht’s rein.

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8

26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache
> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache
> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770

> 6 Zimmer
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Reitplatz Teilansicht
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache
> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770

> 6 Zimmer

Ankleide groBes Schlafzimmer Wohnkiiche Biiro / Giistezimmer

Treppe zum
Dachgeschoss

grofies Wohnzimmer

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache
> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770

> 6 Zimmer

Abseite/ Abseite/
Luftraum Luftraum

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Resthof > 227 m2 Wohnflache

> Wardenburg-Harbern > Objektnummer: 20770

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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