, ATHING & EILERS
EXPOSE

Interessante Immobilie mit attraktiven Details!
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 26215 Metjendorf
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 157 m?
Nutzflache (ca.): 40 m2
Grundsticksflache (ca.): 599 mz
Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de



Eckdaten

> 157 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20818

> Einfamilienhaus

> Metjendorf

> 4 Zimmer

Objekteckdaten: Terrasse erwartet. Letztere genieRRen Sie bei Wind und Wetter, denn
dafiir sorgt eine hochwertige Uberdachung der Firma Hoklatherm.
Objektart Einfamilienhaus Uberzeugen Sie sich im Rahmen einer Besichtigung von den weiteren
Adresse 26215 Metjendorf Vorteilen dieser gepflegten Immobilie.
Baujahr 1982 Ausstattung:
Zimmerzahl 4 - Einfamilienhaus Bj. 1982
Wohnflache (ca.) 157 m? - Massivbauweise mit Klinkerfassade
Nutzflache (ca.) 20 m2 - Sf:meldach mit Z.ement;.)fannen unFi Kupfernnnen' '
- Giebel und Gesimse mit hochwertigem Naturschiefer verkleidet
Grundstiicksflache (ca.) 599 m? - Dachfenster in 2022 erneuert, inklusive elektrischer Rollladen
Kaufpreis 379.000.- € - Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung
- Erdgeschoss mit Rollladen, im Wohnzimmer elektrisch
Terrasse ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Erdgas schwer
150,18 kWh / (m2*a)
2036-01-09

ab dem 1.5.2014

- Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, Fabrikat Brotje, Bj. 2007
- FuBbodenheizung in Erd- und Dachgeschoss

- Kaminanlage mit Heizkassette, aktuell auf3er Betrieb!

- Bodenbelage: tberwiegend Fliesen, nur 2 Schlafzimmer mit
Teppichboden

- Treppe aus Metall mit Massivholzstufen.

- attraktives Duschbad im Erdgeschoss, 2015 modernisiert

- Bad im Dachgeschoss mit Dusche u. Badewanne

Energieausweis Werteklasse E - angrenzende Sauna, zur Zeit Abstellraum
. ) . - geflieste Terrasse mit hochwertiger Uberdachung (Hoklatherm, Bj. 2017)
Energieausweis Baujahr 1982 - Carportanlage Bj. 1999 mit Gerateraum
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude - kleiner Schuppenanbau fur Fahrrader etc.
Unterkellert nein - Ziergarten mit Klinker- und Granitpflasterungen
- kaum einsehbares Grundstuck durch Hecken- u. Gehdélzanpflanzungen
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Erdgeschoss
- grolRer Wohn-/Essbereich
wce 1 - Elternschlafzimmer
Kamin ja - angrenzendes Duschbad, 2015 modernisiert
. . . - Kiiche mit Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung, FuRbodenheizung ) ) )
- Hauswirtschaftraum mit Ausgang in den Garten
Befeuerung Gas - Diele mit Treppe ins Dachgeschoss
Sauna ja - innenliegendes Gaste-WC
- grol3e Uberdachte Terrasse
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja Dachgeschoss:
- groRes Wohn-/Schlafzimmer mit Atelierverglasung
Zustand gepflegt - Schlafzimmer
Provision fur Kaufer 3,57 - Bad mit Wanne u. Dusche

Objektbeschreibung:

FuBbodenheizung, Dreifachverglasung, 2 Bader und viele weitere Details
sprechen fir diese Immobilie, welche zudem einen individuellem
Charakter aufweist. Dazu tréagt zum Beispiel die gro3ziigige
Giebelverglasung bei. Aber auch innen setzt sich dieser Eindruck fort, wo
den Besucher ein grolRer Wohn- und Essbereich mit vorgelagerter

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstralle 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

- angrenzende Sauna, z.Zt. Abstellraum
- Heizungs- und Abstellraum
- Flur

Der Dachboden ist gedielt aber aufgrund der eingeschrankten Stehhdhe
nicht ausbauféhig.

Die Carportanlage mit Gerateraum wurde 1999 errichtet. Ferner ist ein
kleiner Schuppen an das Haus angebaut.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818
> 4 Zimmer

Lagebeschreibung:

Sehr schon eingegriintes Grundstiick in Randlage von
Wiefelstede-Metjendorf. Neben der guten Anbindungen zur Stadt
Oldenburg zeichnet sich der Ort durch eine gute Grundversorgung und
die Ausstattung mit einer Grundschule und mehren Kindergéarten aus.

Objektbilder:

Blick in den Garten

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818
> 4 Zimmer

B

etzt geht’s rein! Mit Terrassenausgang!

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818
> 4 Zimmer
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Geflieste Terrasse uberdacht.

Schlafzimmer Hauswirtschaftraum

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818
> 4 Zimmer
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Hell & freundlich.

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache

> Metjendorf > Objektnummer: 20818

> 4 Zimmer
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Blick vom Bad ins Griine

Energiebedarf

Energiebedarf e
A+

www.athing-eilers.de

150,18

I Energieskala

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818

> 4 Zimmer

grolie
fiberdachte

Terrasse

Erdgeschoss

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache
> Metjendorf > Objektnummer: 20818

> 4 Zimmer

Dachgeschoss

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 157 m2 Wohnflache

> Metjendorf > Objektnummer: 20818
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:

Athing & Eilers OHG
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