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EXPOSE

Im Herzen von Oldenburg: 2 sonnige Wohnungen mit
herrlichem Garten im Paket.

Objektart: Sonstiges

Adresse: 26121 Oldenburg
Baujahr: 1957

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 226 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundsticksflache (ca.): 661 m2
Balkon: ja

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Sonstiges

> Oldenburg
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Sonstiges
Adresse 26121 Oldenburg - Oldenburg (Oldb)
Baujahr 1957
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 226 m?
Nutzflache (ca.) 50 m2
Grundstiicksflache (ca.) 661 m?2
Kaufpreis 649.000,- €
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1957
Energieausweis Gebaudeart Gewerbe
Anzahl der Einheiten 2.00
Badezimmer 3
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Parkett
Wintergarten ja
Gaste-WC ja

Provision fur Kaufer Der Erwerb ist fiir den Kaufer provisionsfrei!

Objektbeschreibung:

Hier bietet sich eine wirklich seltene Gelegenheit, denn dieses aus
Souterrain und Hochparterre bestehende Wohnungs-/Teileigentum
eroffnet lhnen auf 2 Ebenen vielféltige Nutzungsmdglichkeiten. Ob
Wohnen & Arbeiten unter einem Dach, Senioren-WG oder einfach
komfortabel Leben - hier ist (fast) nichts unmdglich. Sicher ist auf jeden
Fall, dass die vielen Details, wie z.B. der Wintergarten mit Aul3entreppe
als Zugang in den herrlichen Garten, eine seltene Wohnqualitat inmitten
von Oldenburg liefern. Lassen Sie sich begeistern und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattung:
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>0 m2 Flache
> Objektnummer: 20739

Hochparterre: groBer Wohn-/Ess-/Klichenbereich, kleiner Wintergarten
mit Treppe in den Garten, Schlafzimmer, Gastezimmer, 2 Bader, Flur,
Abstellraum und WC im Souterrain, groRer Garten mit Teichanlage

Souterrain: groRer Wohn-/Ess-/Kuchenbereich mit vorgelagerter
Terrasse, 2 Zimmer, Bad mit Wanne u. Dusche, Hauswirtschaftsraum

Ferner gehéren 1 Garage und ein groRer Gerateraum zum Objekt
- solides Klinkerhaus Baujahr 1956

- Kernsanierung und Aufteilung in Teileigentum ca. 1996

- Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung, Bj. 2016

- Hochparterre nach Erwerb in 2006 aufgewertet (Bader, teilweise
FuRbodenhzg., Bodenbeldge, Kaminofen etc.)

- Kunststofffenster mit Iso-Verglasung

- im Hochparterre gartenseitig hochwertige Fensterelemente mit
Warmeschutzverglasung, Bj. 2018

- neue Bodenbelage und Anstriche im Souterrain

- jede Einheit verfugt tber eine hochwertige Einbaukiiche

Lagebeschreibung:

Ruhige Lage in einer kleinen Nebenstra3e im Gertrudenviertel, welches
als gute zentrumsnahe Wohngegend bekannt ist. Hier schatzen Familien
mit Kindern die Réwekampschule und Hobbykéche die Nahe zum
Pferdmarkt, wo allwdchentlich frische Lebenmittel aus der Region ihren
Abnehmer finden.
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Eckdaten

> Sonstiges >0 m2 Flache
> Oldenburg > Objektnummer: 20739
> 6 Zimmer

stilvolles Bad
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Eckdaten

> Sonstiges >0 m2 Flache

> Oldenburg > Objektnummer: 20739

> 6 Zimmer

zeitloses Bad

Vollholzkiiche im Souterrain
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Eckdaten

> Sonstiges >0 m2 Flache

> Oldenburg > Objektnummer: 20739
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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