, ATHING & EILERS
EXPOSE

Einziehen und wohlftihlen: Moblierte

Eigentumswohnung in traumhafter Wohngegend!
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Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 14165 Berlin

Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 65 m?
Hausgeld (ca.): 290,- €

Anzahl Etagen: 1

Balkon: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Berlin

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20836

Erdgeschosswohnung
14165 Berlin

1964

3

65 m2

369.000,- €

290,- €

1

ja
Verbrauchsausweis
ol

136,10 kWh / (m2*a)
2036-05-25

ab dem 1.5.2014

E

1964
Wohngebaude

ja

2

1

3,57% inkl. MwSt.

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache befindet
sich im Hochparterre eines ruhigen Mehrfamilienhauses und tberzeugt
durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige
Ausstattung. Das Mehrfamilienhaus besteht aus einer kleinen
Eigentimergemeinschaft mit nur 12 Eigentimern. Die Eigentimer
wohnen Uberwiegend selbst im Haus, was zu einem besonders

gepflegten und angenehmen Wohnumfeld beitragt.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage in einer ruhigen, von
Baumen gesédumten StraBe. Das Umfeld ist gepragt von stilvollen
Altbauvillen und vermittelt eine charmante, gewachsene
Wohnatmosphére. Der Baumbestand sorgt zudem dafur, dass die
Wohnung auch in den Sommermonaten angenehm kuhl bleibt.

Die Wohnung verfligt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer und
eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590

info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

Das grof3zuigige Wohnzimmer bildet den zentralen Lebensmittelpunkt und
bietet direkten Zugang zum Balkon mit Westausrichtung. Hier lasst sich
die Abendsonne in angenehmer Atmosphére geniefl3en. Eine vorhandene
Sonnenmarkise sorgt fir zusétzlichen Komfort.

Die separate Kuiche ist mit einer hochwertigen, maRgefertigten
Einbaukiiche vom Tischler ausgestattet. Sie verfugt Uber eine praktische
Schiebetlr zum Flur, extrabreite Arbeitsflachen sowie Hangeschranke mit
komfortabler Liftfunktion und bietet damit besonders viel Platz und
Bewegungsfreiheit beim Kochen. Die Ausstattung umfasst hochwertige
Markengeréte: ein Miele Induktionskochfeld mit Dunstabzugshaube, ein
Miele Backofen mit Pyrolysefunktion, ein Miele Geschirrspuler mit
AutoDos, eine Miele Waschmaschine mit QuickPowerWash, ein Miele
Trockner, ein groRer Kihlschrank mit Tiefkiihler sowie eine Mikrowelle.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne inklusive Duschabtrennung,
einer elektrischen FuRbodenheizung sowie einem Handtuchheizkdrper
ausgestattet und bietet einen hohen Wohnkomfort.

In den Wohnraumen ist ein gepflegter Parkettboden verlegt. Flur, Kiiche
und Bad sind mit zeitlosen Fliesen ausgestattet. Elektrische
AuRenjalousien an nahezu allen Fenstern sowie maRgefertigte Plissees
und Gardinenschienen unterstreichen den durchdachten und
hochwertigen Ausstattungsstandard.

Die Wohnung wurde Ende 2021 umfassend renoviert, vollstandig neu
mobliert und mit hochwertigen Elektrogeréaten ausgestattet. Seitdem
wurde sie ausschlieBlich als Zweitwohnung genutzt. Die vorhandenen
Mobel kénnen bei Bedarf ibernommen werden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen grof3ziigigen
eigenen Kellerraum mit ca. 20 m2, einen gemeinschaftlichen Trockenraum
sowie einen Stellplatz auf dem eingezaunten Grundstuck.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- Dach als Flachdach, saniert in 2008

- Kunststofffenster, doppeltverglast

- Erneuerung der Balkonbriistungen und Oberdecken in 2013 und 2015
- Ol-Zentralheizung, Bj. 2012

- FuBbodenerwarmung im Bad

- FuBbodenbelage: Parkett und Fliesen

- elektrische AuRenjalousien in den Wohnrdumen; manuell bedienbare
AuRenjalousien in Bad und Kiiche.

- neue maRgefertigte Plissees

- neue mafRgefertigte Gardinenschienen in den Wohnraumen

- Balkon mit Westausrichtung

- Vollwarmeschutz (Fassadenddmmung) in 2008

- Abdichtung KellerauRenwéande in 2008

- tischlergefertigte Einbaukiiche aus 2021 mit Marken E-Geréaten
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Berlin

> 65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20836

> 3 Zimmer

Aufteilung:

- Flur

- Kiche

- Bad

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer |
- Schlafzimmer I
- Balkon

- Kellerraum
- gem. Trockenraum
- Pkw-Stellplatz

Lagebeschreibung: '

Die Wohnung befindet sich im Rombsweg 2a im begehrten Berliner .
Wohnzimmer

Stadtteil Zehlendorf im Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die Lage besticht

durch eine ruhige, gepflegte Wohnatmosphére und eine auRergewth
hohe Lebensqualitat. Das Umfeld ist gepragt von einer aufgelockerte
Bebauung ausschlieRlich mit Einfamilienh&usern sowie zahlreichen
Grinflachen, die fur viel Raum zur Erholung sorgen. Die Anbindung a
den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Linie S1 s¢
die U-Bahn-Linie U3 ermdglichen eine schnelle und direkte Erreichba
der Berliner Innenstadt. Ergénzt wird dies durch ein dichtes und gut
ausgebautes Netz an Busverbindungen. Ein besonderes
Standortmerkmal ist die unmittelbare Nahe zum Helios Klinikum Emil
Behring, eines der grofiten Krankenhauser mit qualifizierter
Schwerpunktversorgung im Berliner Sudwesten. Dies gewdahrleistet e
exzellente medizinische Versorgung in direkter Umgebung. Zehlendo
als besonders familienfreundlich, sicher und griin und erfreut sich da
groRer Beliebtheit bei Familien, Berufstatigen und Senioren
gleichermalRen. Die Néhe zu ausgedehnten Erholungsgebieten und S
unterstreicht den hohen Wohn- und Freizeitwert dieser exklusiven Lag

Wohnzimmer

Objektbilder:

Schlafzimmer

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 65 m2 Wohnflache

> Berlin jektnummer: 20836
> 3 Zimmer

Gastezimmer Balkon

Kiche mit hochwertiger Einbaukiiche o Blick in den Garten

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Berlin

> 3 Zimmer
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> 65 m2 Wohnflache

ktnummer: 20836
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 65 m2 Wohnflache

> Berlin > Objektnummer: 20836

> 3 Zimmer

Grundriss

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 65 m2 Wohnflache

> Berlin > Objektnummer: 20836
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
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