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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 20160 Bad Zwischenahn
Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 205,36 m?
Nutzflache (ca.): 141,47 m?
Grundstucksflache (ca.): 706 mz
Balkon: ja

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bad Zwischenahn
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Gaste-WC

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 205,36 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20845

Einfamilienhaus
20160 Bad Zwischenahn
1971

8

205,36 m?
141,47 m2

706 m?
474.000,- €

ja

ja
Bedarfsausweis
GAS

270,84 kWh / (m2*a)
2036-06-29

ab dem 1.5.2014
H

1971
Wohngebéaude
ja

6

1

2

ja

3,57% inkl. MwSt.

Das Einfamilienhaus verfugt tiber eine Wohnflache von ca. 205 m? und
insgesamt acht Zimmer. Es basiert auf einer soliden baulichen Substanz
und bietet eine gro3ziigige Raumstruktur, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten eroffnet. Gleichzeitig befindet sich die Immobilie
in einem renovierungs- und sanierungsbedurftigen Zustand, wodurch sich
insbesondere fur Kaufer mit Gestaltungsanspruch interessante

Perspektiven ergeben.

Im Erdgeschoss stehen neben einem Schlafzimmer eine Kiiche, ein

Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC zur Verfiigung. Der groRziigige
Eingangsbereich sorgt fir ein angenehmes Raumgefiihl. Das Wohn- und
Esszimmer ist durch eine Schiebetlr voneinander getrennt und lasst sich
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so flexibel nutzen.

Das Obergeschoss umfasst fiinf Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
und ein separates WC. Die Loggia, die sich Uber nahezu die gesamte
Hauslange erstreckt und von zwei Zimmern aus zuganglich ist,
unterstreicht den groRziigigen Charakter der Immobilie. Auch hier zeigt
sich das vorhandene Potenzial, das durch entsprechende
Modernisierungsmafnahmen voll ausgeschopft werden kann.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- zweischaliges Mauerwerk

- Schleppdach mit Betonfalzziegel

- Holzfenster, mit doppelter Isoliervergasung

- Bodenbelédge: Parkett, Fliesen, Teppich, Linoleum
- Gaszentralheizung, Fabrikat: Vaillant, Bj. 2012

- AuBenrollladen

- elektrisches Garagentor

Aufteilung :

|. Erdgeschoss:
- Flur

-wWcC

- Schlafzimmer
- Abstellraum

- Kiiche

- Esszimmer

- Wohnzimmer

Il. Dachgeschoss:
- Flur

- Bad

- Schlafzimmer
-WC

Ill. Sonstiges:
- Terrasse

- Loggia

- Dachboden
- Keller

- Garage

- Gerateraum

Lagebeschreibung:

Bad Zwischenahn zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Ammerland
und uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitét, eine gepflegte Umgebung
sowie die Nahe zu vielféltigen Freizeit- und Erholungsangeboten. Das
Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer

Wohngebiet mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern - ideal fur
Familien, Paare oder alle, die ein entspanntes Wohnumfeld schétzen.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten
sowie arztliche Versorgung sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch
das Ortszentrum mit weiteren Dienstleistern, Gastronomie und kulturellen
Angeboten liegt bequem in der Umgebung. Die reizvolle Landschaft rund
um das Zwischenahner Meer bietet zudem zahlreiche Moglichkeiten fiir
Spaziergénge, Radtouren und sportliche Aktivitaten.

Eine gute Verkehrsanbindung sorgt dafiir, dass sowohl innerdrtliche Ziele
als auch die umliegenden Stadte ziigig erreichbar sind. Insgesamt

verbindet die Lage angenehme Ruhe mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur und einem hohen Freizeitwert.

Objektbilder:

Eingangsbereich

Wohnzimmer Schlafzimmer Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 4

Schlafzimmer 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bad Zwischenahn
> 8 Zimmer

> 205,36 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20845

Gerate

Terrasse teiliberdacht

Garage

hocsh— 1.438 —h
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Erdgeschoss

Wohnzimmer
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Eckdaten ~

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer
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Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer

Dachboden

Dachboden
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache
> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer

Helzungsraum

b T b o s 313 —
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Keller
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205,36 m2 Wohnflache

> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20845
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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