ATHING & EILERS

Immobilien seit 1913

EXPOSE

Darf es ruhig und zentrumsnah sein?
Neubau-Bungalow mit Wohlftihlcharakter!
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ECKDATEN

Objektart: Bungalow

Adresse: 26160 Bad Zwischenahn
Baujahr: 2026

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 103,32 m?
Grundstucksflache (ca.): 400 m?
Terrasse: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Carport

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de




Eckdaten

> Bungalow

> Bad Zwischenahn
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
teilbar ab (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 103,32 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20820

Bungalow

26160 Bad Zwischenahn
2026

3

103,32 m?

400 m?
525.000,- €

ja

ja

Carport
Bedarfsausweis
32,68 kWh / (mz*a)
2036-01-28

ab dem 1.5.2014
A

2026
Wohngebaude
100 m2

2

1

1

Kauferprovision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Im idyllischen Kurort Bad Zwischenahn entsteht dieser moderne
Neubau-Bungalow, der ein komfortables und stilvolles Wohnambiente auf

einer Etage bieten wird:

Der Bungalow wird tiber insgesamt drei Zimmer verfiigen, darunter ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer sowie zwei Schlafzimmer, die idealen
Raum zur Entspannung bieten werden. Das Badezimmer wird mit seinem
modernen Design und hochwertigen Armaturen tiberzeugen wohingegen
das Wohnzimmer mit seinem direkten Zugang zur Terrasse mit

angrenzendem Garten entzickt.

Darlber hinaus wird das Objekt tiber ein Carport mit angrenzendem
Abstellraum verfiigen, wodurch lhr Fahrzeug stets geschitzt steht und

ebenfalls gentigend Stellflache vorhanden ist.

Dieses Objekt mit energieeffizienter Bauweise, moderner Ausstattung und
in hochwertiger Ausfiihrung eignet sich perfekt fir Senioren, die Vorziige
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des ebenerdigen Wohnens schéatzen.

Ausstattung:

|. Rohbau

- gedammtes Sockelmauerwerk aus Verblendmauerziegel
- Dach: Konstruktions-Vollholz

- Innenwéande: Kalksandstein

- Decken: Holzbalkendecke

- Luftwérmepumpe

- Luftungsanlage

Il. Ausbau

- Innenputz: Kalkzementputz

- Fenster: Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung, elektr.
AuRenrollladen

- Bodenbeléage: Schlaf- und Wohnzimmer: Vinyl ; alle Gibrigen R&aume:
Fliesen

- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss mit analoger Regelung
- Dacheindeckung: Ton-Dachpfanne, Farbe anthrazit matt

- Photovoltaikanlage

- Innenttiren: Priim Turelemente

- Fliesen: Bodenfliesen im Dunnbettverfahren

=> Abhé&ngig vom Kaufzeitpunkt kann gegebenenfalls noch Einfluss auf
die Innengestaltung genommen werden.

Ill. Aufteilung

- Flur

- Gaste-WC

- Wohnzimmer
- Kiiche

- HWR

- Schlafzimmer
- Bad

- Kinderzimmer

- Terrasse
- Schuppen
- Carport

Lagebeschreibung:

Der Bungalow liegt in ruhiger Wohnlage im Ortsteil Specken von Bad
Zwischenahn. Das Umfeld ist gepréagt von Einfamilienh&usern und wenig
Verkehr. Die charmante Gemeinde liegt im Herzen des Ammerlandes und
bietet eine ideale Mischung aus landlichem Charme und stadtischer
Annehmlichkeit. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum
Zwischenahner Meer, das zu erholsamen Spaziergangen,
Wassersportaktivitdten oder einfach zum Verweilen einladt. Die
umgebende Natur bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten
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Eckdaten

> Bungalow > 103,32 m2 Wohnflache

> Bad Zwischenahn jektnummer: 20820

> 3 Zimmer

und tragt zur hohen Lebensqualitat in der Region bei. Die Lage in Bad
Zwischenahn gewahrleistet eine hervorragende Anbindung an das lokale
Verkehrsnetz, wodurch das Stadtzentrum und die umliegenden Gebiete
leicht erreichbar sind. Zudem sind Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe, sodass alles
Notwendige fiur ein komfortables Leben schnell zugénglich ist.

Objektbilder:

coiiidd Wohnzimmer (aktueller Baufortschritt)
I EE R

WESTANSICHT
Westansicht

Westansicht

NORDANSICHT

Nordansicht

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

Seite 3/7



Eckdaten

> Bungalow > 103,32 m2 Wohnflache

> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20820
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Bungalow
> Bad Zwischenahn
> 3 Zimmer

> 103,32 m2 Wohnflache
ktnummer: 20820
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Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Bungalow > 103,32 m2 Wohnflache

> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20820

> 3 Zimmer

70 , 12,18 , 70
T | I
: e -I[?ﬁ 10,19 '!;" 8 :
[ =] (=]
[ ~
s rRSSAREELSCEEREREESR T ERE SN0 B & IR E S 8 08 08 18 2 A o S W4 S S B 2 S B B U S | +
;
e Y :
— 1 i
i' '
o I
H?_::‘_‘ 1 L R e e e e e e e e e e e :
i R 11 i
I i I s H 1
v i I
1 I i | |
i | | b i 4 | i
i 1 I
L 1 I 1 i
i | Ly i i
L i 1
LI | I ]
i 1 3 Bodenfache i : “
g - - i = I8 &
2| X - ERE A SR e B O P i g (PSR P
- b : . I
g1 4 1 h
i | | ! 1 |
| P o .
I | | o ', ] i I
I - i i I i
1 1 | -1 1 1
L . i 1 i
oy 0 o i
¥ o+ . 1 |
ER ; ——
ﬂ il : Ji
E: i : :
| | i
1 I
b i i
P i :
1 +
i
— r I3
= § Gt " ot i H ol e i
e i L i
] 1l 1
i -
B ML s P> ww £8
= T | Tt ™ T
F
I 70, ! 12,18 , T,
| T p— T T
] |
i 303 I
Sl |
Grundriss Dachgeschhoss
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Eckdaten

> Bungalow > 103,32 m2 Wohnflache

> Bad Zwischenahn > Objektnummer: 20820
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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