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EXPOSE

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Grundstlck

In ruhiger Lage!

T,

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 26655 Westerstede-Lindern
Baujahr: 1975

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 160 m?
Grundstucksflache (ca.): 3.771 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Garage: ja

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Westerstede-Lindern

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Badezimmer

Gaste-WC

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
26655 Westerstede-Lindern - Westerstede
1975

6

160 m?

3.771 m?
325.000,- €

ja

ja

ja
Bedarfsausweis
ol

H

1975
Wohngebaude
ja

2

ja

2,975 % inkl. 19 % MwSt.

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet auf einem weitlaufigen 3.771 m?2
groRen Grundstick die ideale Grundlage, um lhr Traumhaus zu schaffen.
Mit ein wenig Liebe und handwerklichem Einsatz kann hier eine echte
Wohlfiihloase entstehen - genau nach Ihren Vorstellungen. Ob Sie
Raume neugestalten oder den traditionellen Landhauscharme aufleben
lassen mdchten, hier haben Sie die Freiheit, Ihre TrAume zu

verwirklichen.

Mit insgesamt 6-Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir Familien
oder individuelle Gestaltungsideen. Der grof3e Garten mit weitlaufiger
Rasenflache ladt zum Entspannen und GenieBen der Natur ein - ob fur
Kinder zum Spielen, Géartnern oder einfach als Riickzugsort. Hier kdnnen
Sie ganz fiir sich sein und die Ruhe geniel3en.

Ausstattung:

Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich
- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Kiiche

Athing & Eilers OHG
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> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20747

- Badezimmer mit Dusche und Wanne
-wWC

- Abstellraum

- Diele

- Terrasse

Dachgeschoss:

- Flur

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Badezimmer mit Dusche
- Bodenraum

- Garage

- Gerateraume

- Keller

- Massivbau, zweischaliges Mauerwerk
- Satteldach mit Betonfalzziegel

- AuBBenrollladen

- Garagendach 2020 erneuert

- Dachfenster aus Kunststoff

- weitestgehend doppelverglaste Holzfenster
- Zwischendecke als Betondecke

- Glasfaserausbau ist in Vorbereitung

- Olheizung, Bj 1990

Lagebeschreibung:

Lindern ist ein landlicher Stadtteil von Westerstede, der durch seine
ruhige Lage besticht. Die Landschaft ist gepragt von Feldern, Wiesen und
traditionellen Bauernh&ausern, was dem Ort einen charmanten, dérflichen
Charakter verleiht. Trotz der landlichen Umgebung sind zentrale
Einrichtungen gut erreichbar. Der Bahnhof in Ocholt ist von hier aus nur 2
Km entfernt und es gibt regelméRige Busverbindungen, welche den Ort
gut an die umliegenden Orte anbindet.

Westerstede wird haufig als die blihende Stadt bezeichnet und liegt
zwischen Oldenburg - Leer - Emden an der A 28. Von Westerstede aus
erreicht man Oldenburg in etwa 15 Minuten. Die Stadt bietet den tber
20.000 Einwohnern eine Kombination aus moderner Infrastruktur,
wirtschaftlicher Lebensqualitat und einem facettenreichen Freizeit- und
Kulturangebot. Zudem bietet Westerstede ein Krankenhaus, das eine
wichtige medizinische Versorgung fur die Region bietet.

Neben zahlreichen Naturgegebenheiten wie den weit bekannten
"Landschaftspark Ammerland" ist Westerstede mit seiner Vielfalt an
Freizeiteinrichtungen fir jeden Geschmack und jedes Hobby sehr
attraktiv. Das Ammerland steht fur klare, gesunde Nordseeluft mit Ruhe
und Erholung. Der Kurort Bad Zwischenahn liegt mit seinem beliebten
Naherholungsziel "Zwischenahner Meer" nur 10 km von Westerstede
entfernt.

Objektbilder:

Seite 2/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache
> Westerstede-Lindern > Objektnummer: 20747
> 6 Zimmer

Schlafzimmer Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache
> Westerstede-Lindern
> 6 Zimmer

i D =

Eingangsbereich

Rasenflache
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Eckdaten

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20747

> Einfamilienhaus
> Westerstede-Lindern

> 6 Zimmer

wnoJesqy ||

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Westerstede-Lindern > Objektnummer: 20747

> 6 Zimmer

JawwizIepury

JoWIWIZJDIYOS

Grundriss Dachgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Westerstede-Lindern > Objektnummer: 20747

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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