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EXPOSE

Attraktive Kapitalanlage -
Neuwertiges-Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 26655 Westerstede
Baujahr: 2023

Zimmerzahl: 12

Wohnflache (ca.): 300,65 m?
Nutzflache (ca.): 44,01 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 344,66 mz
Grundstucksflache (ca.): 752 m?

Terrasse: ja

Athing & Eilers OHG

BahnhofstralBe 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de




Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Westerstede
> 12 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
teilbar ab (ca.)

x-fache der Jahresnettomiete
Mieteinnahmen p.a. (IST)

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 300,65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20735

Mehrfamilienhaus
26655 Westerstede - Westerstede
2023

12

300,65 m?

44,01 m?

344,66 m2

752 m?
1.250.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
40 kWh / (m2*a)
2034-06-07

ab dem 1.5.2014
A

2023
Wohngebéaude
122,19 m?

27,70

45.120,- €

Kauferprovision: 5,95 % inkl. 19 % MwsSt.

Das im Jahr 2023 errichtete Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt finf
Wohneinheiten mit einer Gesamtnutzflache von rund 300 m?, verteilt auf
zwei Geschosse. Jede Wohneinheit verfiigt Giber eine eigene Terrasse
oder einen Balkon und bietet den Bewohnern damit zusétzlichen
Wohnkomfort und Freiraum. Samtliche Wohnungen sind derzeit fest
vermietet; die jahrlichen Mieteinnahmen betragen 45.120,00 EUR. Bei der
Errichtung des Gebaudes wurde besonderer Wert auf eine moderne und
hochwertige Bauausfiihrung gelegt. Zur Ausstattung zahlen u. a. eine
FuBbodenheizung, 3-fach verglaste Fenster, eine effiziente
Luftwarmepumpe zur Beheizung sowie insgesamt acht PKW-Stellplatze.
Das Objekt ist zudem bereits nach dem Wohnungseigentumsgesetz

(WEGQG) geteilt.

Ausstattung:

Rohbau:

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590

info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

- AuRenmauerwerk: Au3enschale mit NF-Verblender, Luftschicht 3 cm,
Innenschale aus Kalksandstein mit erforderlicher DAmmung nach
Kfw-55-Standard, inkl. notwendigen Sperrschichten

- Stahlbetongeschol3decken

- Dachbedeckung besteht aus Tondachpfannen (schwarz)

- Verkleidung der Gesims- und Traufseiten mit weien Kunststoffbrettern

Innenausbau:

- Luft/Wasser-Warmepumpe mit integriertem Warmepumpenspeicher
- FuBbodenheizung in allen Geschossen

- alle Wande mit Gips verputzt

- schwimmender Estrich in allen Rdumen verlegt

- Wandfliesen in allen WC’s sowie Badezimmern deckenhoch verfliest
- Bodenfliesen in: Abstellraumen, Treppenhaus, Bad, WC

- Bodenbelag: Vinyl

- samtliche Decken & Wé&nde wurden 1x weil} gestrichen

- Geschosstreppe besteht aus einem Stahlbetonkern und wurde mit
Fliesenstufen hergestellt

- Gelander aus Stahl oder Edelstahl mit Handlauf

- Kunststofffenster in anthrazit mit 3-fach-Verglasung

- elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Zimmerturen in Holz mit Holzzargen

Sonstiges:

- 8 Pkw-Stellplatze

- 1 Schuppen fir Fahrréader und Mulltonnen
- Balkon oder Terrasse fur jede Wohnung

Aufteilung:

Wohnung 1 (71,96 m?, Miete 850,00EUR)
- Wohnzimmer

- Schlafzimmer | + 11

- Kuche

- Bad mit Dusche

- Gaste-WC

- Abstellraum

- Flur

- Terrasse

Wohnung 2 (34,48 m?, Miete 550,00EUR)
- Wohnzimmer mit offener Kiiche

- Schlafzimmer

- Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Flur

- Terrasse

Wohnung 3 (71,96 m?, Miete 850,00EUR)

- Wohnzimmer
- Schlafzimmer | + |1
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Westerstede

> 12 Zimmer

- Kiche

- Bad mit Dusche
- Géaste-WC

- Abstellraum

- Flur

- Terrasse

Wohnung 4 (61,02 m2, Miete 760,00 EUR)
- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kiche

- Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Flur

- Balkon

Wohnung 5 (61,23 m2, Miete 750,00 EUR)
- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kiche

- Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Flur

- Balkon

Lagebeschreibung:

Das Grundstuck befindet sich in einer gepflegten Siedlung, die durch ihre
ruhige Wohnlage zu Giberzeugen weil3. Neben diversen Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen wie Kindergérten und Schulen bietet Westerstede
zudem eine exzellente arztliche Versorgung aufgrund der Vielzahl
verschiedener Fachérzte und dem ortsansassigen Krankenhaus, der
"Ammerlandklinik". Nicht zu vernachlassigen ist, dass in Westerstede
nahezu alle wichtigen Behdrden einer Kreisstadt anzufinden sind.
AuRerdem kann Westerstede durch ein reges Vereinsleben, welches fiir
diverse Sport- und Freizeitaktivitaten sorgt, punkten. Griine Parkanlagen
und Wélder wie zum Beispiel der Rhododrendron-Park oder der
Hossenwald laden zu Spaziergéngen ein, bei denen dem Alltag entflohen
werden kann. Nicht zuletzt ist Westerstede verkehrsginstig gelegen, da
eine direkte Anbindung an die BAB 28 Emden/Leer-Oldenburg vorliegt,
sodass Sie innerhalb von 15 Minuten die belebte Innenstadt Oldenburgs
genielBen kdnnen.

Objektbilder:

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

> 300,65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20735

Kiiche Erdgesch

1

oss rechts
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 300,65 m2 Wohnflache
> Westerstede > Objektnummer: 20735
> 12 Zimmer

Schlafzimmer Obergeschoss links

il S

Wohnzimmer Obergeschoss links - Balkon Obergeschoss links

Athing & Eilers OHG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 300,65 m2 Wohnflache
> Westerstede > Objektnummer: 20735
> 12 Zimmer
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Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Westerstede
> 12 Zimmer

> 300,65 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20735
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Grundriss Dachgeschoss
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 300,65 m2 Wohnflache

> Westerstede > Objektnummer: 20735
> 12 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr René-Lucien Hayen Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:

Athing & Eilers OHG
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