, ATHING & EILERS
EXPOSE

Ammerlander Bauernhaus in schoner Dorflage
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ECKDATEN

Objektart: Bauernhaus

Adresse: 26215 Wiefelstede
Baujahr: 1930

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 314 m?
Nutzflache (ca.): 170 m?
Grundstucksflache (ca.): 4.450 mz
Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Wiefelstede
> 9 Zimmer

> 314 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 20834

Objekteckdaten:

Objektart Bauernhaus
Adresse 26215 Wiefelstede
Baujahr 1930
Zimmerzahl 9
Wohnflache (ca.) 314 m2
Nutzflache (ca.) 170 m?
Grundstiicksflache (ca.) 4.450 m?
Kaufpreis 489.000,- €
Terrasse ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Bedarfsausweis
GAS
275 kWh / (m2*a)

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 1980
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
wC 2
Kamin ja
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
Provision fur Kaufer 3,57

Objektbeschreibung:

Dieses idyllisch gelegene Bauernhaus wurde 1981 mit erheblichem
Aufwand um- bzw. ausgebaut. Neben den Investitionen in die Substanz
kamen auch Veranderungen des Grundrisses und der Aufteilung hinzu.
So sind 2 grof3ziigige Wohnungen und eine Ferienwohnung entstanden.
Letztere wird bereits seit vielen Jahren nicht mehr genutzt und bietet
zusammen mit einem groRen Bodenraum beste Voraussetzungen fir
einen weiteren Ausbau. Das Potential dieser Immobilie ist jedoch die
reizvolle Dorflage nur wenige Kilometer vom Zwischenahner Meer
entfernt.

Ausstattung:

- Ammerléander Bauernhaus, Bj. ca. 1930
- in 1981 umgebaut und renoviert

- ortstypische Klinkerfassade

- Krippelwalmdach mit Zementpfannen
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- Geschossdecke als Holzbalkenlage

- Estrichbdden im Erdgeschoss

- Teilung des Hauses in 2 abgeschlossene Wohnungen im Erdgeschoss
- Teilausbau des Dachbodens mit einer Ferienwohnung

- 2 Gaszentralheizungen mit Warmwasserbereitung, eine Anlage in 2025
neu

- 2 wasserfuhrende Kaminanlagen als Heizungsunterstiitzung

- Holzfenster mit Iso-Verglasung, Bj. 1981

- Bad- und Sanitérausstattung uberwiegend aus 1981

- mehrere Nebengebaude mit Pfanneneindeckung, eine Scheune mit
Welleternit

- Kanalanschluss fir Hausabwasser

Lagebeschreibung:

4.450 m2 grof3es Grundstick in der Gemeinde Wiefelstede, Ortsteil
Gristede. Der Bodenrichtwert fur ein 800 m2 groRes Grundstiick betragt
hier 180 EUR je Quadratmeter.

Sonstiges:

Die Immobilie kann kurzfristig Ubernommen werden. Fir eine Wohnung

besteht ein ungekindigtes Mietverhaltnis.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Bauernhaus > 314 m2 Wohnflache
> Wiefelstede > Objektnummer: 20834
> 9 Zimmer

Terrasse WE2
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Eckdaten

> Bauernhaus > 314 m2 Wohnflache
> Wiefelstede > Objektnummer: 20834
> 9 Zimmer
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Nebengebaude

Athing & Eilers OHG

Bahnhofstral3e 8 - 26655 Westerstede - Tel.: +49 (0) 4488 529590
info@athing-eilers.de - www. athing-eilers.de

Seite 4/7



Eckdaten

> Bauernhaus > 314 m2 Wohnflache
> Wiefelstede jektnummer: 20834

> 9 Zimmer
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Eckdaten

> Bauernhaus > 314 m2 Wohnflache

> Wiefelstede > Objektnummer: 20834

> 9 Zimmer

Terrasse Terrasse

Wohnung 2: Dachboden iiber eine i 3 Vi) T 7
Treppe gut erveichbar jedoch nicht fakich ¢ L i ‘L Wohnung 1: musiitelich im Dach-

ausgebaut, Rl SR NP IR R - geschoss mit 3 Zimmern, Kiiche u.
. - Bad ausgebaut,

Erdgeschoss mit 2 Wohnungen
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Eckdaten

> Bauernhaus > 314 m2 Wohnflache

> Wiefelstede > Objektnummer: 20834
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Gerd Schmidt Athing & Eilers OHG
In der Kreisstadt
. Bahnhofstralie 8
Telefpn: 004944?3852‘:)590 26655 Westerstede
E-Mail: info@athing-eilers.de Tel.: +49 (0) 4488 529590

Fax: +49 (0) 4488 5295929

Geschaftsstelle Wiefelstede
August-Hinrichs-Stral3e 6
26215 Wiefelstede

Tel.: +49 (0) 4402 960386

E-Mail: info@athing-eilers.de
Internet: www.athing-eilers.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer: Axel Eilers und Gerd
Schmidt

Registergericht: Amtsgericht Oldenburg
Registernummer: 120064
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE190244411

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Westerstede, Ammerlandallee 12, 26655 Westerstede, Tel.:
+49 (0) 4488 56-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer
Moslestra3e 6 | 26122 Oldenburg | https://www.ihk-oldenburg.de

lhre Notizen:
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